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Shupsk, 13. lipca 2023 r.

GB.6730.62.2023

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie:

o art. 4 ust 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, 2a, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 61 ust. 5a, art. 63 ust.
2, 4, art. 64 a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977);

e art. 104, 106, 107, 109 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania
Administracyjnego (Dz. U. 2023 r. poz. 775);

e §1-214-9 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie

sposobéw ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania (Dz. U. Nr 164, poz. 1588, Dz. U.

Nr 2021 r., poz. 2399),
po rozpatrzeniu wniosku NadleSnictwa Ustka, ul. Stupska 25, 76-270 Ustka oraz po wzgodnieniu
decyzji:
. ze Starostq Stupskim — w trybie art. 53 ust. 5 (zdanie drugie) w powigzaniu z art. 60 ust. 1,
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
. Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Laséw Paristwowych w Szczecinku - postanowienie
£8.224.3.193.2023.EN z dnia 07 lipca 2023 roku,
o Zarzqdem Zlewni w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - w
trybie art. 53 ust. 5 (zdanie drugie) w powigzaniu z art. 60 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
o Zarzqd Drég Wojewddzkich w Gdarisku - postanowienie WZPD.447.501.2023.HS z dnia
28 czerwca 2023 roku;
o Zakladem Gospodarki Komunalnej w Jezierzycach - opinia z dnia 13 czerwca 2023 roku,

ustalam warunki zabudowy

dla zamierzenia polegajacego na budowie drogi nr 179 w Le$nictwie WrzeScie, na dzialkach
426/1, 427/2, 427/1, 427/5, 428, 429 obre¢b ewidencyjny Bukéwka oraz na dzialce nr 430/2
obreb ewidencyjny Lubuczewo, gmina Shipsk.

1. Charakter i lokalizacja zamierzenia:
- budowa drogi nr 179 w Le$nictwie Wrzescie;
- inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej, niewymagajgca rozgraniczenia terenu
1 niepowodujaca zmiany uzytkowania terenu;
- usytuowanie elementéw inwestycji przedstawiajg zatgczniki graficzne nr 2a, 2b, 2¢, 2d, na
mapie 1:2000.

2. Warunki ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy
2.2 Zagospodarowanie terenu:
- projektowany odcinek drogi dtugosci do 2 800 mb;
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szeroko$¢ drogi — 3 - 9 m;

szeroko$¢ poboczy 2 x 0,75-1,0 m;

ilo$¢ planowanych zjazdéw: okoto 19;

ilo§¢ planowanych placéw sktadowych: okoto 7;

ilo&¢ planowanych mijanek sktadowych: okoto 7;

nawierzchnia utwardzona z plyt wielootworowych;

powierzchnia inwestycji: do 22 000 m?;

inwestycje wykonaé zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 22 marca
2006 w sprawie szczegdlowych zasad zabezpieczenia przeciwpozarowego lasow - § 7 pkt
2 ze zmianami;

projekt powinien uwzglednia¢ ewentualng kolizj¢ planowanej inwestycji z zieleniag wysoka
— drzewami oraz sposob ich zabezpieczenia na czas prowadzonych robot;

planowana inwestycja powinny spelnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682, 553, 967).

2.3 Ustalenia dotyczace projektowanej zabudowy: nie dotyczy
3. Warunki w zakresie infrastruktury i komunikacji:

komunikacja - teren posiada dostep do drogi publicznej, wojewddzkiej nr 213 (dz. nr 222).
Dokumentacj¢ budowy drogi lenej w obszarze wiaczenia do drogi wojewodzkiej nr 213
nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Drog Wojewoddzkich w Gdansku przed wystgpieniem

z wnioskiem o pozwolenie na budowe lub zgloszeniem robot budowlanych;

zaopatrzenie w wodg - nie dotyczy,

odprowadzenie §ciekéw - nie dotyczy,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - nie dotyczy,

zaopatrzenie w cieplo - nie dotyczy,

odprowadzenie wod opadowych - odprowadzenie wod deszczowych z korony drogi na
przylegly teren,

odpady stale - nie dotyczy,

ewentualne kolizje z istniejgcy infrastrukturg Inwestor usuwa na koszt wlasny zgodnie z
warunkami uzyskanymi od zarzadcy sieci.

4.Warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
4.1 Okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej.

na podstawie przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z
2022 r. poz. 1360, z 2023 r. poz. 326) Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktdre by zakldcaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich
ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosdci i stosunkéw miejscowych, w tym od dzialah polegajgcych na pozbawieniu
kogokolwiek dostgpu do drogi publiczne;.

4.2 OkreSlenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow lacznosci - nie dotyczy.

4.3 Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi - nie dotyczy.

4.4 Okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zaklécenia elektryczne i promieniowanie.

planowana inwestycja nie moze powodowaé wzrostu hatasu powyzej dopuszczalnego
poziomu w rozumieniu przepisé6w z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z 2022 1. poz. 2556, 2687,z 2023 r. poz. 877);
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- planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w
rozumieniu przepiséw z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z
2022 r. poz. 2556, 2687,z 2023 r. poz. 877);

- planowana inwestycja mnie jest Zrddlem sztucznych pdl elektromagnetycznych
W rozumieniu przepiséw dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z
2022 r. poz. 2556, 2687,z 2023 r. poz. 877);

4.5 OkreS$lenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

—  Wéjt Gminy Shapsk decyzja o Srodowiskowych RB.6220.7.12.2022 z dnia 17 maja 2023 .
ustalit $rodowiskowe warunki realizacji wnioskowanego przedsiewzigcia pod nazwa
~Budowa drogi nr 179 Lesnictwo Wrzeécie", na terenie gminy Stupsk.

— Nalezy spelni¢ warunki i wymagania zawarte w decyzji Wojta Gminy Shapsk
RB.6220.7.12.2022 z dnia 17 maja 2023 r.;

- planowana inwestycja nie moze wplywac¢ na jakoS¢ powietrza i pozwala na utrzymanie w
nim poziomo6éw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na
tych poziomach, ktére zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia
3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 47, poz.
281);

- planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardéow jakoSci gleby okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardow
jakosci gleby oraz standardow jakoéci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359);

- ewentualna uciazliwo$é wynikajacg z funkcji obiektu powinna zamkna¢ si¢ w granicach
dziatki;

- dziatka nie jest zlokalizowana na terenach objetych ochrong przyrody;

- inwestycje nalezy projektowaé w sposob ograniczajacy jej oddziatywanie na $rodowisko
i z uwzglednieniem potrzeb ochrony §rodowiska zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2022 r. poz. 2556, 2687, z 2023
1. poz. 877);

- planowana inwestycja, w zakresie objetym decyzjg. znajduje si¢ w obszarze gruntow Ls.
Inwestycja nie zmienia sposobu uzytkowania terenu. Teren, nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, stosownie do
przepisow art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. z 2024 r. poz. 2409);

- nalezy spelni¢ wymagania ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z 2022 r. poz. 2556, 2687, z 2023 r. poz. 877);

- w trakcie budowy nalezy ograniczy¢ negatywne oddziatywanie na Srodowisko.

- Na terenie objetym decyzja wystepuja urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowow
(dz. 426/1);

- Zgodnie z art. 389 pkt. 6 w zwiazku z art. 17 ust. 1 pkt 4 ustawy - Prawo wodne, w
przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiorki lub likwidacji
urzadzen wodnych z wylaczeniem rob6t zwiazanych z utrzymaniem urzadzen wodnych w
celu zachowania ich funkcji, konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.
Organem wlasciwym do wydania pozwoleni wodnoprawnych jest Dyrektor Zarzadu
Zlewni Wad Polskich (art. 397 ust. 3 pkt 2 ustawy - Prawo wodne).

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej:
- czest planowanej inwestycji znajduje sie na terenie oznaczonym jako teren miroregiondw i
zespolow osadniczych pradziejowych, wczesno 1 péznosredniowiecznych,
- planowane przedsiewzigcie nie moze oddziatywaé negatywnie na dobra materialne oraz
kultury;
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- zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840, z 2023 r. poz. 951), w przypadku (w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych) odkrycia przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

e wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
e zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
* niezwlocznie zawiadomic¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

6. Warunki dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

- nalezy zachowa¢ wymogi okre$lone w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682, 553, 967), w normach i innych przepisach
szczegolnych;

- projekt budowlany inwestycji powinien zapewni¢ zardéwno w czasie budowy jak
1 pozniejsze] eksploatacji ochrone osob trzecich w szczegdlnosci przez:

e ochron¢ przed ucigzliwo§ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne oraz promieniowanie,

e ochron¢ przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

7. Ustalenia granic dotyczace sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Nie okresla si¢ - dziatka objeta wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie podlega
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, gdyz nie jest zlokalizowana na terenach gdmiczych,
na terenach narazonych na niebezpieczefistwo powodzi, na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

8. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
- decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe;

- planowana inwestycja powinna by¢ zaprojektowana i zrealizowana zgodnie z aktami
prawnymi wynikajagcymi ze specyfiki inwestycii.

9. Termin waznosci decyzji:
Niniejsza decyzja jest wazna do dnia jej wygaszenia odr¢bng decyzjg z powoddw okreslonych w
art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Uzasadnienie:
Zamierzenie, dla ktdrego ustala si¢ warunki, zlokalizowane jest na terenie nie objetym
miejscowym planem =zagospodarowania przestrzennego. Wydanie decyzji bylo mozliwe, ze
wzgledu na stwierdzone, w sporzadzonej analizie, lgczne spelnienie nizej wymienionych
warunkow zawartych w art. 61 ust.l pkt. 1- 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj.:
1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publiczne;j, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreflenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu,
2. teren ma dostgp do drogi publiczne;j,
3. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla planowanego
zamierzenia;



4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na

cele nierolnicze i niele$ne;

decyzja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi;

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust, 2
pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

9]

11. Pouczenie

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci i uprawnien osdb trzecich.

Whioskodawcy, ktoéry nie uzyskal prawa do terenu nie przyshiguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjs.

Zamierzenie wymaga sporzadzenia projektu budowlanego i uzyskania pozwolenia na
budowe w Starostwie Powiatowym w Stupsku.

Od niniejszej decyzji shuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Stupsku za poérednictwem Wojta Gminy Stupsk w terminie 14 dni od daty jej
ofrzymania.

Na podstawie art. 127a KPA w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzjg. Z dniem dorgczenia Wojtowi Gminy Stupsk o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna. Ponadto poucza sig, ze w my$l art. 130 § 4 KPA decyzja podlega wykonaniu przed
uplywem terminu do wniesienia odwotlania, jezeli jest zgodna z Zadaniem wszystkich stron lub
jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Projekt decyzji sporzgdzita mgr inz. arch. Katarzyna Stawniak
Pomorska Okrggowa Izba Architektéw ( PO/KK/295/0)

Zataczniki:
r 2a, 2b, 2¢, 2d - mapa w skali 1:2000,
nr 1 (cz. tekstowa) i nr 3a, 3b, 3¢ (cz. graficzna) analiza wraz z jej wynikami

geodezji i rolni¢iwa

Otrzymuja strony postepowania:
1. p. Janusz Szczepanski (pelnomocnik)

Do wiadomosci:
1. Wydzial Architektoniczno - Budowlany Starostwa Powiatowego w Stupsku (e-puap)
2. UGaa

Zwolnione z oplaty skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. O oplacie skarbowej (Dz.U. z 2022 r. poz. 2142, 2236, z 2023 r.
poz. 412, 919 - tabela stanowiqca zalgeznik do ustawy, zawierajgeq wykaz przedmiotéw oplaty skarbowej, stawki tef oplaty oraz zwolnien - cze¢sé
1, rozdzial I, pkt. 8, kolumna 4.
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MAPA SYTUACYJINA arkusz 1
skala 1:2000
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

OBIEKT: Lubuczewo dz. 430

Obreb: Lubuczewo [0017]

Jednostka ewidencyjna: Stupsk [221208 2]
Powiat: sfupski [2212]

Wojewddziwo: pomorskie [22]

SKALA: 1:500

Obszar opracowania:
ID Pracy: 6640.2533.2022
Data opracowania: 22.06.2022r,
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Zalacznik nr 1 do decyzji GB.6730.62.2023

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W
ZAKRESIE NIEZBEDNYM DO USTALENIA WARUNKOW DLA NOWEJ ZABUDGWY.

1. Podstawa prawna:
o art. 61 ust. 1-7, art. 64a ust. 1-5, ustawy z dnia 27 marca2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977);

*  §1-2, §4-9 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie Sposo-
béw ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku bra-
ku miejscowego planu zagospodarowania (Dz. U. Nr 164, poz. 1588, Dz. U. Nr 2021 r., poz. 2399).

2. Charakterystyka przedsiewziecia:

Whnioskodawca: Nadle$nictwo Ustka
ul. Shupska 25, 76-270 Ustka
Lokalizacja terenu: na dzialkach 426/1, 427/2, 427/1, 427/5, 428, 429 obreb

ewidencyjny Bukéwka oraz na dzialce nr 430/2 obreb
ewidencyjny Lubuczewo gmina Shupsk.

Planowane budowa drogi nr 179 w Lesnictwie Wrzescie
przedsiewziecie:

Charakter analizowanego teren przeznaczony pod gospodarke lesna
obszaru

3. Wyznaczenie obszaru analizowanego:

Granice obszaru analizowanego pokazano na zalgczniku graficznym nr 3 do przedmiotowej
decyzji. Ze wzgledu na zakres oraz charakter planowanej inwestycji odstgpiono od szerszej
analizy, ograniczono si¢ do dzialek objetych wnioskiem.

4. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizy:
Teren objety analizg jest niezabudowany, przeznaczony pod gospodarke le$ng.
Inwestycja nie wymaga zmiany sposobu uzytkowania terenu.

5. Obstuga w zakresie komunikacji:
Teren posiada dostgp do drogi publicznej, powiatowej 1120G (dz. nr 222).

6. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej :
Brak zapotrzebowania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

7. Ochrona gruntéw rolnych i lesnych:

Dziatki przeznaczone pod inwestycje, objgte decyzja, s oznaczone ewidencyjnie symbolem: —
Ls, co zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 .
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (Dz. U. z 2021 poz. 1390, 1781) oznacza, ,Ls”- lasy
i grunty lesne, zatem zgodnie z art. 7 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2022 r. poz. 2409).

Inwestycja nie zmienia sposobu uzytkowania terenu. Teren, nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, stosownie do przepiséw
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art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r.
poz. 2409);

Przedmiotowa inwestycja nie zmienia sposobu uzytkowania terenu i nie wymaga uzyskania zgody
na przeznaczenie ww. gruntéw na cele nierolnicze w procedurze opracowywania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

8. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi:
e  Wojt Gminy Stupsk decyzja o srodowiskowych RB.6220.7.12.2022 z dnia 17 maja 2023 r.

ustalit srodowiskowe warunki realizacji wnioskowanego przedsigwzigcia pod nazwg ,,Budowa
drogi nr 179 Lesnictwo WrzeScie", na terenie gminy Stupsk,

e czgS¢ planowanej inwestycji znajduje si¢ na terenie oznaczonym jako teren mikroregionow i
zespoléw osadniczych pradziejowych, wezesno 1 poznosredniowiecznych,

¢ teren objety decyzjg poloZony jest poza obszarami ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz
obszarami zagrozenia powodziowego,

e inwestycja nalezy do przedsigwzieé, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.U. z
2023 r. poz. 1094, 1113);

¢ Na terenie objgtym decyzja wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowow
(dz 426/1).

e Zgodnie z art. 389 pkt. 6 w zwigzku z art. 17 ust. 1 pkt 4 ustawy - Prawo wodne, w
przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbidrki lub likwidacji
urzgdzen wodnych z wylaczeniem robot zwigzanych z utrzymaniem urzadzen wodnych w
celu zachowania ich funkcji, konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego. Organem
wiasciwym do wydania pozwolen wodnoprawnych jest Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich (art. 397 ust. 3 pkt 2 ustawy - Prawo wodne).

9. Whioski z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:
Przeprowadzono analiz¢ urbanistyczng w oparciu o wymagania zawarte w art. 61 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :
1. co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu,
2. teren ma dostgp do drogi publiczne;j,
3. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego
zamierzenia,
4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze 1 nielesne;
5. decyzja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi;
6. zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 20151. 0
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U.
z 2021 1. poz. 428, 784 1 000), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,



c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Na podstawie analizy okreslono cechy zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wykazano,
ze zostang spelnione lyczne warunki wymienione w ustawie, umozliwiajace wydanie decyzji
o warunkach zabudowy.

Integralng czescia analizy sg zataczniki graficzne nr 3a, 3b, 3¢, d.

Analiz¢ sporzadzila:

mgr inz. arch. Katarzyna Stawniak
Pomorska Okrggowa Izba Architektow
( PO/KK/295/2009)
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